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Die Gentrifizierung des Bodensees

Wie frei zuganglich ist der Bodensee und was sind die Determinanten der Zuganglichkeit.

Kurzfassung und Ziele

Der ,,See“, wie ihn die Bewohner rund um den Bodensee nennen, hat seit Jahrhunderten die
Geschicke und den Wohlstand der Orte und Gemeinden am Bodensee gepragt. Sei es durch
Handel, Fischfang, Landwirtschaft und spater auch durch Fremdenverkehr. Heute ist das Natur-,
Landschafts- und Freizeitjuwel Bodensee mehr denn je zentraler Standort- und
Attraktivitatsfaktor fur den Lebens- und Wohnraum und damit auch fiir den Wirtschaftsraum der
Bodenseeregion.

Der Bodensee ist jedoch nur dann wirklich attraktiv, wenn er den
Burgern und Einwohnern dieses Lebensraumes auch zur
Verfligung steht und von lhnen in unterschiedlichster Form
genutzt werden kann. Und nicht nur von wenigen, definierten
und bevorzugten Gruppen oder Einzelnen.

Wenn nur noch spezifische Gruppen, besondere
Interessensgruppen, soziale Eliten oder Vermdgende den
Bodensee nutzen kénnen, wenn es zur Gentrifizierung des Bodensees kommt, dann wird das
Attraktivitdtsmerkmal Bodensee aber auch die starke und unique soziale Struktur der Region ins
Gegenteil verkehrt.

Die Frage die sich damit stellt ist: Wie konnen wir diese Attraktivitat fur den GroRteil der Burger
und Anwohner sicherstellen? Und kdnnen wir das tiberhaupt noch und mit welchen Mafinahmen
waére dies zu tun? Und welche Fehler sollten wir in Zukunft verhindern?

Projektdesign und Methodik

Vorgehensschritte

o Dazu bedarf es in einem ersten Schritt einer umfassenden geografischen Bestandsaufnahme
und Katalogisierung der gegenwartigen Situation was den Zugang zum See und die Nutzung
des Sees anbelangt.

e Es gilt eine Evaluierung, Identifizierung und Katalogisierung der Einschrankungen entlang
des Ufers und der Uferlinien, welche die Nutzung und den Zugang zum See betreffen, in
ausgewadhlten und definierten Bereichen vorzunehmen.

e Des Weiteren werden in diesem Sinne, der ufernahe Raum und grundsétzliche
Gentrifizierungsereignisse zu evaluieren und zu identifizieren sein.
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e Im Ergebnis steht eine Beschreibung dieser Einschrankungs-Kategorien entlang der
involvierten Gemeinden und Uferlinien und vor allem

e die Ausarbeitung von Handlungsempfehlungen um die Situation nachhaltig aber auch
umsetzungsmoglich zu verbessern.

e Damit verbunden ist auch eine Analyse von Fehlentwicklungen um derartige negative
Entwicklungen in Zukunft zu verhindern oder soweit mdéglich noch zu korrigieren.

e Gegebenenfalls sind die grundsatzlichen tbergeordneten Ziele und Rahmenbedingungen was
den Zugang zum See anbelangt unter Beruicksichtigung der legistischen und
umsetzungsmoglichen Rahmenbedingungen vorab noch zu diskutieren und festzulegen.

Ausgangssituation und Formen der Gentrifizierung am See

Definition und Erweiterung des Gentrifizierungsbegriffes

Gentrifizierung ist ein Begriff aus der Stadtsoziologie und wird in der gangigen Literatur als
Verdrangung von urspriinglich &rmeren Bevolkerungsgruppen durch wohlhabendere soziale
Schichten verstanden und fokussiert in seiner origindren Form auf die sukzessive Aufwertung
des Wohnungsmarktes und zwar soweit, bis sich die urspriinglichen Gruppen das Quartier und
das Umfeld nicht mehr leisten kénnen und es so zu einem Bevdélkerungsaustausch kommt.

Wir wollen diesen Begriff in der gegenstandlichen Studie erweitern und Gentrifizierung weiter
fassen: Neben dem Aspekt des nicht mehr leistbaren Wohnens sollen generell alle
Einschrankungen welche die Nutzung und den Zugang zum See behindern oder nicht mehr
zulassen miteinbezogen werden.

Dazu seien ohne Anspruch auf Vollstandigkeit folgende beispielhaften Kategorien angefihrt:

e \Wohnen, auch im Umfeld des Sees, wird fiir die genuine Bevolkerung generell immer
schwieriger oder nicht mehr leistbar. Es findet der klassische Austausch statt.

e Seedomizile und Zweitwohnsitze. Die ,,Verimmobiliarisierung® des Bodensees nach
angelsachsischem Vorbild. Im Vordergrund steht die renditeoptimierte Verwertung des Ufers
und des Sees. Nur noch wenige kénnen sich den See leisten — vor allem nicht mehr die
Einheimischen.

e Hafen, Privatclubs und Liegeplatze von Booten welche den Zugang und die Nutzung des Sees
nicht zulassen, einschrénken oder behindern.

e Historisches und gegebenes Privateigentum am See.

e Der Naturschutz l&sst den Zugang zum See und dessen Nutzung durch Menschen nicht mehr
zu. Entweder generell oder auf Zeitraume beschrankt. Wie kann man auch Naturschutzgebiete
dem Menschen zuganglich halten? Wie inkludieren wir die Menschen in den Naturschutz?

e Generelle privatrechtliche Eigentumsverhaltnisse und Nutzungen, die den Zugang zum See
behindern und die Attraktivitat des Sees und des Uferraumes mindern. (z. B., Rohner-
Lagerhallen in Fussach, etc.)

e Andere Nutzungen welche den Zugang und die Nutzung des Sees einschranken (z. B. Bauhof
Hard, FKK-Gelande, welches nur einer beschréankten Neigungsgruppe zuganglich ist,
Campingplétze, etc.)
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Momentaufnahmen

Beispielhafte Gentrifizierungsereignisse, Entwicklungen und Hintergrtinde
Gemeinde Fussach von der Gentrifizierung in breiter Form betroffen

Das osterreichische Bodenseeufer bildet — obwohl mit der kiirzesten Uferlinie ausgestattet —
interessanterweise die Kategorien der Gentrifizierung beispielhaft sehr gut ab.

Am intensivsten von der Gentrifizierung in breiter Form betroffen ist Fussach, auf der westlichen
Seite des neuen Rheins. Die Gemeinde hat, je nach Zahlweise, mit knapp 20 km die langste
Uferlinie am Osterreichischen Bodensee.

Je nach Betrachtung und Zahlweise sind jedoch nur zwischen 3,8 % und 7,4 % des Ufers auf
dem Gemeindegebiet von Fussach - und vom Fussacher Siedlungsgebiet gut erreichbar - der
gemeinen Bevolkerung zuganglich. Bezieht man das zur Marktgemeinde Hard gehdrende aber
geografisch und emotional Fussach zuzuordnenden Gebiet in der Schanz und westlich der
Rheinvorstreckung mit ein, erhoht sich die Bilanz des Uferzuganges auf 23,6 %.!

In Fussach finden sich besondere Formen der Gentrifizierung.

! Bezieht man sich allein auf das Fussacher Gemeindegebiet mit einer Uferlinie von 9.200m ist der Zugang zum See,
direkt vom Siedlungsgebiet der Gemeinde Fussach ausgehend, auf 350 m des 6ffentlichen Hérnlebades beschrankt.
Weitere 500 m stehen mit dem Strand beim Salzmannhafen zur Verfligung. Dieser Strand ist aber iber den
normalen Verkehr nur (ber die Gemeinde Hochst erreichbar. Es gibt auch keine 6ffentlichen Verkehrsmittel.
Ebenso der nordliche Teil des Rohrspitzes mit 830 m. Auch mit dem Fahrrad von Fussach durchs Ried sind diese
Zugange insbesondere fir Familien mit Kindern eigentlich nicht relevant. So sind diese Seezugange, obwohl zum
Fussacher Gemeindegebiet gehdrend, eigentlich nicht zum direkten Potential von Fussach zu z&hlen. Ohne
Salzmann-Strand und Rohrspitz Nord liegt daher der Seezugang von Fussach bei 3,8 %. Zahlt man die von der
Gemeinde Fussach verwalteten Liegeplétze von 330 m an der alten Ache Siid dazu ergeben sich 7,4 %. Rechnet man
den geografisch und emotional (soziogeographisch) nicht zu Fussach gehdrenden Salzmann-Strand und den
ndrdlichen Rohrspitz dazu erhoht sich die Quote auf 21,8 %.

Soweit man die zwar auf Harder Gemeindegebiet liegenden aber soziogeografisch eindeutig Fussach
zuzuordnenden Gebiete nordlich der alten Fussach mitberticksichtig, also das Gebiet in der Schanz und die
kunstlichen Schwemmgebiete links der Rheinvorstreckung kommen weitere 10.010 m Uferlinie dazu. Die Gemeinde
hat dann mit gut 20 Km (19210 m) die langste Uferlinie am dsterreichischen Bodensee. Auf diesem Gebiet ist der
Bereich der sogenannten Lagune mit 1570 m und der darauffolgende Rheindamm West mit 2210 m wohl zugénglich,
aber eben auch nur mit dem Fahrrad, weit entfernt und auf schlechte Wegen erreichbar. Jedenfalls nicht
familienfreundlich. Ohne die soziogeografisch Hochst zuzurechnenden Uferlinien errechnet sich eine Zugangsquote
von 23,6 %
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Der Zugang zum und die Nutzung des Sees
wird zum groéf3ten Teil durch
Naturschutzflachen sowie zum zweiten durch
groRraumige Boots- und Hafenanlagen in
Form von Privathafen und Vereinshafen
verwehrt.

Bezirkshauptmannschaft Bregenz

Achtung-Geschiitzte Uferzone!

Schilf-und Magerwiesenbepflanzung
Betretungsverbot gemaB§ t1der Naturschutzverordnung

Die Hafen sind international belegt, die Rheindelta
Bootseigner kommen von immer weiter her und Zuviderhandiungen werden zur Anzeige gebracht.
die Preise der Liegeplatze und GroRe der Boote i iy
schaukeln sich in die Hohe. Einzelne Privathéfen
lassen nicht mal Bootsgaste zum Ubernachten zu.

In Hafen gilt ja auch gemeinhin Badeverbot. Fussacher Familien stehen daher ortsnah und
unmittelbar nur 330 m des 6ffentlichen Hornlebades zur Verfligung. Die Rheinvorstreckung auf
der westlichen Seite des Rheins, an der auch gebadet werden kann, ist nur mit dem Fahrrad
erreichbar und mit Kindern fir die meisten Familien zu weit. Und der Salzmann-Strand, der nur
uber Hochst erreichbar ist, ohnehin.

In den Privathéafen und zum Teil auch in den Club- und Vereinshéfen findet noch mal auf
einer gesonderten Ebene Gentrifizierung statt. Ohne Ricksicht auf die Endlichkeit des Sees,
die gewachsene und endliche Infrastruktur der Hafen und den begrenzten Naturraum findet ein
Wettriisten der Bootsgrolien statt. Als befanden wir uns am Atlantik oder am Mittelmeer.

Diese Auswuchse machen sich dann aber auch am ganzen Bodensee bemerkbar, tiberall dort wo
iibergroRe und nicht dem See angepasste Boote wiederum Liegeplatze zum Ubernachten und
zum Anlegen fiir sich beanspruchen wird die ,,Uberdimensioniertheit* dieser Yachten sichtbar
und bewusst - und mussen kleinere weichen. Damit multiplizieren diese Gibergrof3en Yachten
auch die anderen befahrbaren Hafen am See. Die Grol3en verlangen dann nach angepasster
Infrastruktur und verdréngen die Kleineren. Boote und Yachten waren schon immer und sind
nach wie vor Positionierungsmerkmale der sozialen Stufenleiter.

Die Frage dies sich stellt ist, ob wir solche Entwicklungen gesellschaftspolitisch aber auch was
die Endlichkeit des Sees anbelangt wollen und ob es nicht international am ganzen See
Handlungsempfehlungen flir bestimmte Bootgrofien geben misste. Denn der Bodensee ist ja
per se Offentlicher Raum und daher sollte der Zugang am Ende nicht nur auf spezifischen
Gruppen beschrénkt sein. Das sind Themenkreise, die politisch und in einer immer schneller
auseinanderdriftenden Gesellschaft durchaus brisant sind und von der Politik und von den
ubergeordneten Behdrden zu I6sen wéren.

Die Grolie des verfligbaren Hafens bestimmt das Boot. Gemeinden kénnten in ihren Héafen,
sofern sie es wollen, diese Entwicklung steuern. Nicht jedoch in den Privathafen - dort
entscheidet der Eigentiimer, der Verwalter und am Schluss der Meistbieter. Das wird
zunehmend der Unternehmer aus Stuttgart, Zurich oder Miinchen. Der genuine Birger kann bei
diesem Wettrlisten nur noch in vereinzelten Féllen mithalten. Aber auch hier spielt die
offentliche Hand zumindest in Osterreich mit, denn einzelne dieser Hafen sind originar im Besitz
der Republik Osterreich und werden an Private weiterverpachtet. Ob dann derartige
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Entwicklungen und die Gentrifizierung der Hafen ein politisches Ziel sein darf muss intensiv in
Frage gestellt werden?

Eine weitere spezifische Form der Gentrifizierung ist ein weitrdumiges, in eine wunderbare
Fluss-, See- und Naturlandschaft eingebettetes FKK-Gelande. Dieses Gelande ist per se nur
einer speziellen Neigungsgruppe zugénglich. VVor allem sind es Schweizer, auch Deutsche und
weniger Einheimische. Mit Ende der Badesaison wird das ganze Gelande von der Gemeinden
Hard abgesperrt und ist iber die Herbst-, Winter- und Fruhlingsmonate auch Spaziergédngern
nicht mehr zugéanglich.

Ebenso findet sich in Fussach die Kategorie der Feriendomizile und Zweitwohnsitze auf
einem Areal in der GroRenordnung von ca. 80.000 m2 mit Ferienh&usern, Kanélen und
Bootsliegeplatzen. Das Areal gehdrt zwar, weil nordlich der alten Fussacher Ache liegend, zur
politischen Gemeinde Hard ist aber sozial und von der verkehrlichen Erreichbarkeit Fussach
zuzuordnen. Und ist auch im Eigentum der Gemeinde Fussach. Auch dieses Areal wird von den
Eigentimern der Hauser und der Kanalliegeplatze genutzt und ist dem gemeinen Blirger nicht
zugénglich. Die Ferienhduser sind inzwischen vielfach de facto Hauptwohnsitze und die
Exklusivitat des Seezuganges — und wenn es nur tber einen Kanal ist, der dann zum See fiihrt —
treibt die Preise der Hauser ebenso in exorbitante Hohen. Das Gelande wird jedoch von der
Gemeinde Fussach verpachtet und kommt damit auch der Gemeinde monetér zu Gute.

In Fussach finden sich aber noch weitere Eigenheiten. Etwa indem einer der letzten Naturrdume
am See zwischen Rohnerhafen und Naturschutzgebiet in der GroRe von knapp 10.000 m2 in
riesige Lagerhallen fur Boote umgewidmet wurde. Neben der naturrdumlichen Irritation, ist dies
auch 6konomisch und kommunalwirtschaftlich zu hinterfragen, denn Lagerplatze und Hallen
generieren keine Arbeitsplatze und damit auch keine Kommunalsteuer. Sie generieren nur Larm
und Verkehr - und der Natur- und Freizeitraum bleibt den Blrgern endgultig versagt. Es ist dies
ein Entwicklungsszenarium, dessen Entscheidungsgrundlagen auf allen Ebenen zu hinterfragen
sind. Es ist Gentrifizierung in besonderer Form — aber das Ergebnis ist Realitat.

Nicht zuletzt greift in Fussach aber nun auch die klassische Gentrifizierung indem
Grundstticke knapp und Wohnraum immer teurer wird. Die letzte Prinzessin am See ist aus
ihrem Dornréschenschlaf erwacht. VVor allem die Gemeinde hat jahrzehntelang geschlafen und
mit einer vollig verfehlten Boden- und Naturraumpolitik die Zukunft verpasst.

2 Das ist letztlich auch eine gesellschaftspolitische Frage und eine Frage des Auseinanderdriftens unserer
Gesellschaft. Nur die Mitglieder des Yachtclubs durfen die Stege und den See betreten, nicht der gemeine Birger.
Es ist dies letztlich auch eine Frage der monetéren und sozialen Differenzierung und einer damit verbundenen
Elitenbildung.
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Uferlinie Fussach
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Quelle: Online im Internet http://vogis.cnv.at/atlas/init.aspx?karte=adressen_u_ortsplan
(Zugriff am 10.12.2020)
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Marktgemeinde Hard ,, Der See gehort uns*

Es ist anzunehmen, dass der Grad der Gentrifizierung auch soziokulturellen und

soziohistorischen Rahmenbedingungen und Parametern unterliegt. Davon, ob sich die
Burger derartigen Entwicklungen entgegenstellen und wie die kommunale Verwaltung und
Politik damit umgeht — und wie sie von ihren Biirgern dazu angehalten und veranlasst wird.

Der Grad der Gentrifizierung hangt somit offensichtlich auch von der Sozialisation der
Bevolkerung der Anliegergemeinden und ihrer Einstellung und Haltung gegentiber dem
See ab und wie die Politik dieser Gemeinden damit umgeht. Das scheint ein zentrales
Element zu sein.

Im Gegensatz zu Fussach zeigt sich vor diesem Hintergrund in der Nachbargemeinde Hard,
ostlich des neuen Rheins, die Situation vollig anders.

Die Burger der Gemeinde Hard sehen den See als zentrales Element ihrer Identitat und Kultur.
Die Harder sagen: ,,De See kort lis* — ,,Der See gehort uns®. Der Gemeinde Hard ist es gelungen,
trotz der gewaltigen Anlandungen durch den Rheindurchstich im Jahre 1900, mit groRangelegten
Baggerungen, den Ort am See zu halten und das Binnenbecken sowie grolRradumige Hafenanlagen
unter der Agide der Gemeinde zu schaffen. Der See gehdrt dadurch auch tatsachlich den
Hardern. Die Gemeinde hat durch eine groRztigige Flachenpolitik den Grof3teil der Flachen am
See unter ihrer Aufsicht und in ihrem Eigentum. Ebenso steht der Naturraum am Binnenbecken
und der Rheinvorstreckung den Menschen zur Verfugung und inkludiert auch das 6ffentliche
Strandbad. VVon der gesamten Uferlinie von knapp 14 Km 6stlich des Rheindurchstiches ist der
groRte Teil der Allgemeinheit zuganglich oder aber im Besitz der Gemeinde inklusive aller
Bootsliegepléatze welche die Gemeinde unterhalt und vergibt. Man kann also von nahezu 100 %
Seezugang sprechen. Entscheidend in einer Kommune ist offensichtlich die Haltung der
Blrger zum See und das daraus resultierende Agieren der kommunalen Politik

Auch wenn in Hard Gebaude am See im Besitz der Gemeinde sind und z. B. wie der
Gemeindebauhof am See liegen und die Nutzungen nicht mehr adéquat sind, sind diese
Grundstiick fir die Gemeinde und die Birger vorab gesichert. Es ist nichts verkauft und die
Zukunft nicht verbaut. Die Aufgabenstellung der kommunalen Politik wird es sein, die
kinftig sinnvolle Nutzung in Kooperation mit den Buirgern zu entwickeln. Dabei ist
wahrscheinlich eine grole architektonische Zurtickhaltung und Sensibilitat notwendig. Bei
diesem Vorhaben ist in Hard der letzte Blrgermeister gescheitert und zuriickgetreten.

Auf Grund der aulRer Frage stehenden Attraktivitit der Gemeinde Hard am Bodensee als Wohn-
und Lebensraum stellt die grofite Gefahr fir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde die
klassische Gentrifizierung dar. Daher ist eine aktive Bodenpolitik und die Sicherung von
Flachen durch die Gemeinde, um so derer Verwendung und Nutzung zu steuern sowie eine
spezifische Wohnraumpolitik und ein professionelles Fla&chenmanagement von allerhochster
Prioritat.
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Gemeinde Lochau

Genau diese Professionalitat ist in Lochau nicht gelungen. Frei geworden Flachen am See bzw.
mit Seesicht sind von der Kommune nicht gesichert worden. Nach dem Versuch der Ansiedelung
einer Privatuniversitdt hat dann das Modell des ,,angelsidchsischer Immobilienimperialismus*
zugeschlagen und es wurden auf einem Areal von knapp 30.000 m2 ca. zweihundert (1)
Wohnungen mit einer Vielzahl von Investorenwohnungen und Zweitwohnsitzen erstellt. Der
Standort Lochau erschliet sich vor allem flr deutsche Staatsbiirger wie ein Ort am deutschen
Bodenseeufer, man muss nicht mal den Pfandertunnel durchfahren oder den verkehrlichen
Flaschenhals Bregenz bezwingen, sondern befindet sich gefihlt in einer kurzen Verlangerung
von Lindau.

Ahnliche Kaufersegmente finden sich auch bei den groRdimensionierten Wohnanlagen beim
Hotel Kaiserstrand die schon Jahre vorher auch durch Immobilienentwickler erstellt wurden.

Diese Entwicklung spiegelt eine jahrzehntelange zu wenige ernstgenommene Bodenpolitik
wider, deren Ergebnis nicht mehr reversibel ist. Positiv anzumerken bleibt jedoch, dass in
Lochau der klassische Zugang zum See wiederum als vorbildlich zu bezeichnen ist.

Stadt Bregenz

In Bregenz als einzigem urbanen Standort am Gsterreichischen Bodensee wurde der See schon
viel friiher als ,,Promenade®- und Freizeitraum entdeckt, entsprechend adaptiert und genutzt.
Daher bietet das Ufer von Bregenz eine gute Durchmischung und einen guten Zugang zum See
mit den damit verbundenen Freizeitméglichkeiten. Die Hafenplatze sind groRtenteils in der
Verwaltung der Stadt Bregenz.

Mit dem ca. 12.000 m2 grofRen Seestadtareal neben dem Bahnhof und in unmittelbarer Ndhe zum
See, kann aber auch die Stadt Bregenz auf eine verfehlte Bodenpolitik verweisen. Waren
urspriinglich noch essentielle Anteile des unbebauten Areals im Besitz der Hypobank Vorarlberg
und damit im letztendlichen Weisungsrecht des Landes, wurden diese an private Investoren
verkauft. Das Land und die Stadt haben es verabsaumt, entsprechende Anteile und damit
Mitspracherechte zu sichern.® Das Ergebnis ist bekannt, das dann von privaten
Immobilienentwicklern und Investoren initiierte und schon weit fortgeschrittene Projekt wurde
im Jahre 2017 von einer Architekten-Initiative gestoppt. Nicht allein auf Grund dieser
Entwicklungen, aber sicher auch mitbestimmend, wurde der langjéhrig amtierende
Birgermeister dann bei den Kommunalwahlen 2020 ebenfalls gestoppt und abgewahlt.

Aktive Bodenpolitik als zentrales Element der Gemeindeentwicklung

Bei den Kommunalwahlen 2020 hat es in all den dargestellten Gemeinden zum Teil
uberraschende Birgermeisterwechsel gegeben. Ein Ergebnis, das wahrscheinliche — abgesehen
von Hard - auch das schleichende Ergebnis jahrelanger verfehlter Boden- und Immobilienpolitik

% Vor allem wire aber auch die Rolle und die Verantwortung der Hypo Vorarlberg, als Landesbank mit Hauptsitz in
Bregenz, an dieser Stelle zu hinterfragen.
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widerspiegelt. Unser demokratisches System straft allerdings erst dann, wenn es zu spét ist.
Wenn die Mdéglichkeiten im wahrsten Sinne des Wortes verbaut sind. Notwendig ware daher in
den Bodenseegemeinden und nattrlich auch bei den Gbergeordneten Behorden das notwendige
Bewusstsein, um derartige Entwicklungen nachhaltig richtig und zum Wohle der Burger zu
initiieren. Ziel der gegensténdlichen Studie soll es sein, auch zu diesen Themenfeldern
entsprechende Handlungsempfehlungen zu erarbeiten.

Deutschland

Die Identifizierung und Kategorisierung der Verhaltnisse und Gentrifizierungsereignisse am
deutschen Ufer sollen Inhalt der Studie sein. Zumindest in ausgewahlten Gemeinden.

Schon fiir AuRenstehende sichtbar sind jedoch klassische Gentrifizierungsereignisse etwa in
Bodmann direkt am Gemeindehafen oder in Kressbronn bei der Bodan-Werft.

Der Bodan-Werft-Hafen wirbt auf seiner Homepage mit: ,,Klein, privat und ohne 6ffentlichen
Zugang. Genau das Richtige fir Segler und Yachtbesitzer, die im Hafen gerne ihre Ruhe
genieRen.«4 Diese Verhéltnisse schlieBen an die schon unter Fussach dargestellten
Entwicklungen an.

Gesprache mit Kommunen am Uberlinger See zeigen einen enormen ,,Jmmobiliendruck® durch
,,oeeliebhaber und Investoren aus dem Stuttgarter Raum - aber auch von internationaler Seite
bis hin zu Anfragen von Investoren aus den Emiraten, welche ber Schweizer Grol3banken
initiiert werden.

Resultate und Wirkung

Bestandsanalyse und Kategorisierung des Gentrifizierungssituation

Im Ergebnis der Studie soll eine spezifische Bestandsanalyse der Gentrifizierungssituation in den
untersuchten Gemeinden und Standorten am Bodensee kategorisiert nach
Gentrifizierungsereignissen stehen.

Identifizierung und Analyse vergleichbarere Beispiele und Benchmarks

Es sollen im Zuge der Studienentwicklung Gentrifizierungsereignisse an anderen Seen
identifiziert und analysiert werden, um aus Benchmarks zu lernen und um daraus Empfehlungen
fur den Bodensee abzuleiten.

Bewusstseinsbildung und Initiierung gemeinsamer Anstrengungen

Damit soll nicht zuletzt auch eine nachhaltige Bewusstseinsbildung in den Kommunen aber auch
auf den ubergeordneten politischen Ebenen und der relevanten Verwaltung fir die Sensibilitat
dieser Thematik initiiert werden. Ebenso soll ein gemeinsames Verantwortungsgefihl aller

4 Online im Internet: http://www.bodan-fuh.com/?fa=Hafen (Zugriff am 10.12.2020)
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Stellen und Ebenen vor Augen gefuhrt und zu einer gemeinsamen Anstrengung gebiindelt
werden.®

Ausarbeitung konkreter Handlungsempfehlungen

Ein zentrales Resultat ist die Ausarbeitung von Maltnahmen und Handlungsempfehlungen um
die Situation nachhaltig aber auch umsetzungsmaglich zu verbessern.

Analyse von Fehlentwicklungen und Umkehrungsmafnahmen

Damit verbunden ist auch eine Analyse von historischen Fehlentwicklungen um derartige
negative Entwicklungen in Zukunft zu verhindern oder soweit moglich noch zu korrigieren.

Ziele und Rahmenbedingungen | Kiinftige Parameter des Seezuganges

Gegebenenfalls sind die grundsatzlichen tibergeordnete Ziele und Rahmenbedingungen was den
Zugang zum See anbelangt unter Berlcksichtigung der legistischen und umsetzungsmaglichen
Rahmenbedingungen vorab noch zu diskutieren und festzulegen.

Epilog

Der Bodensee ist nur dann wirklich attraktiv, wenn er den Biirgern und Einwohnern dieses
Lebensraumes auch zur Verfligung steht und von lhnen in unterschiedlichster Form genutzt
werden kann. Und nicht nur von wenigen, definierten und bevorzugten Gruppen oder Einzelnen.

Wenn nur noch spezifische Gruppen, besondere Interessensgruppen, soziale Eliten oder
Vermdgende den Bodensee, der ja per se 6ffentlicher Raum ist, nutzen kénnen, wenn es zur
weiteren Gentrifizierung des Bodensees kommt, dann wird die Attraktivitat des Bodensees aber
auch die starke und unique soziale Struktur der Region ins Gegenteil verkehrt.

Es gilt daher ein gemeinsames und einheitliches Bewusstsein und Selbstverstandnis zu
diesen Zielen und Notwendigkeiten auf allen politischen Ebenen und den relevanten
Verwaltungsstellen zu finden und zu verankern. Verbunden mit der Thematisierung der
Gentrifizierung und deren Auswirkungen ist dies einer der zentralen Wirkungsparameter
dieser Studie. Nur auf dieser Basis kann dann auf Grundlage der erarbeiteten
Handlungsempfehlungen und Korrekturmaflinahmen auf allen Entscheidungsebenen
entsprechend zielgerichtet und nachhaltig agiert werden.

Dornbirn, 14.03.2021
© Prof. Dr. Gerald Mathis, Stefan Niederer, MSc

ISK Institut fir Standort-, Regional- und Kommunalentwicklung

5 Zumindest die Beispiele in Osterreich zeigen auch Potentiale im Bereich der iibergeordneten Behorden und den
Stellen des Lande
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